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2301 GroR-Enzersdorf
Mariensee

2 immo-kubicek.at



Traumhaus am turkisblauen Badesee (Pachtgrund)
WillkommeninlhremTraumhausamSee aufPachtgrund! Diesesliebevollgepflegte Einfamilienhaus
bietet zahlreiche Highlights und einen atemberaubenden Platz direkt am tirkisblauen Badesee.
Beim Betreten des Hauses werden Sie von einem grof3ziigigen Wohnzimmer empfangen, das
mit einem charmanten Kachelofen und einem atemberaubenden Ausblick in den Wintergarten
besticht. Dieser bietet Ihnen einen nahtlosen Blick auf den idyllischen See, der zum Entspannen
einlddt. Weiterhin erwartet Sie eine voll ausgestattete Kiiche, die mit Herd, Ceranfeld, Dunstabzug,
Backofen, Geschirrspuler, Kihlschrank und Gefrierschrank ausgestattetist. Eine gemutliche Essecke
schafft den idealen Raum fiir gemeinsame Mahlzeiten und gesellige Stunden. Auch das behagliche
Schlafzimmer ist wie alle anderen Raume bequem vom Vorraum aus erreichbar, was den Grundriss
besonders praktisch und einladend macht.

Zusatzlich bietet das Erdgeschoss ein Badezimmer mit einem groRen Handwaschbecken und
einer Badewanne. Das WC befindet sich in einem separaten Raum. Ein praktischer Abstellraum
mit Waschmaschinenanschluss sorgt dafir, dass Sie alle Haushaltsutensilien ordentlich verstauen
konnen. Ein besonderes Highlight des Hauses ist ein weiteres Schlafzimmer mit einem barrierefrei-
en Badebereich und direktem Zugang zur wundervollen Terrasse mit einem idyllischen Teich und
Grillplatz. Der Badebereich ist mit einer Dusche, einem WC und einem Handwaschbecken ausge-
stattet. Eine stilvolle Glaswand trennt diesen Bereich elegant ab.

Unter der Terrasse finden Sie zusdtzlichen Stauraum - praktisch und gut durchdacht. Nur wenige
Stufen trennen Sie vom wunderschonen See, der im Sommer zum Schwimmen und im Winter zum
Eislaufen einlddt.

Daten

Objektnummer: 2003/11134  Wohnfldche: 95 m?2 Kaufpreis: € 109.000,-
Objekttyp: Seeliegenschaft zZimmer: 4 Provision: € 3.924,- (inkl. Ust.)
Lage: 2301 GroR3-Enzersdorf Baujahr: 1983 HWB: 151,81 kwh/m?a
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1220 Wien - Nahe
U2 Aspern

Vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten Nahe U2

Zum Verkauf steht ein massiv gebautes Einfamilienhaus mit einer beeindruckenden Wohnfldche von knapp 180 m?, das Anfang
der 80er Jahre errichtet wurde. Bis vor Kurzem diente die Immobilie als Etablissement, bietet jedoch unzahlige Méglichkeiten
zur individuellen Nutzung und Gestaltung.

Beim Betreten des Erdgeschosses werden Sie von einem zentralen Vorraum empfangen, der direkt in das groRzlgige
Wohnzimmer mit einem gemutlichen Kachelofen fihrt. Von hier aus gelangen Sie auf die sidseitige Terrasse, die perfekte
Bedingungen fir entspannte Sonnenstunden bietet. Im Erdgeschoss befindet sich zudem ein Hauptschlafzimmer mit eige-
ner Dusche, ein gerdumiges Wannenbad mit Waschtisch und Anschluss fir die Waschmaschine sowie ein separates WC mit
Handwaschbecken. Zwei weitere Schlafzimmer, die ebenfalls mit Duschen ausgestattet sind, runden das Wohnangebot auf
dieser Ebene ab.

Uber eine elegante Marmortreppe erreichen Sie das ausgebaute Dachgeschoss. Hier erwartet Sie ein groRes, lichtdurchflutetes
Wohnzimmer mit angrenzendem Badezimmer, das mit einer Dusche und einem Handwaschbecken ausgestattet ist. Ein weite-
res Schlafzimmer mit Dusche, ein separates WC sowie ein grof3er Stauraum, der sich beispielsweise ideal als Garderobe eignet,
bieten zusdtzlichen Wohnkomfort.

Daten

Objektnummer: 2003/11114 Wohnfldche: 177 m? Kaufpreis: € 699.000,-
Objekttyp: Einfamilienhaus zZimmer: 6 Provision: € 25.164,- (inkL. Ust.)
Lage: 1220 Wien Baujahr: 1981 HWB: 151,81 kwh/m?a
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1210 Wien -Nahe
S-Bahn Leopoldau, U1l

Wohnen oder bauen - Ihr Platz zum Leben Nahe Ul

Charmantes Ein-/Zweifamilienhaus mit groRziigiger Wohnflache und vielseitigen Nutzungsmdglichkeiten auf 556 m?
Baugrund.

Zum Verkauf steht ein gepflegtes, massiv gebautes Ein- bzw. Mehrfamilienhaus mit einer grofRztigigen Wohnflache
von rund 133 m? das dank seiner durchdachten Raumaufteilung auch ideal fiir zwei Familien geeignet ist.
Das Haus wurde in den 1950er Jahren errichtet, in den 1960er Jahren erweitert und in den 1990er Jahren umfassend moder-
nisiert - unter anderem mit neuen Fenstern (grofteils mit AuRenrollos), einem langlebigen Bramac-Dach sowie einer neuen
Fassade, die dem Gebdude ein gepflegtes aulleres Erscheinungsbild verleiht.

Beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein zentral gelegener Vorraum, von dem aus alle wesentlichen Raume direkt begeh-
bar sind. Die gemditliche Wohnkiche ist funktional ausgestattet und bietet ausreichend Platz fur geselliges Kochen und
Beisammensein. Erganzt wird das Raumangebot durch ein Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kabinett sowie ein Badezimmer mit
Badewanne, Waschmaschinenanschluss und Handwaschbecken. Ein separates WC sowie ein praktischer Abstellraum komplet-
tieren das Erdgeschoss. Uber eine klassische Holztreppe gelangen Sie ins Obergeschoss, das ebenfalls mit einer voll ausgestat-
teten Kiche, einem einladenden Esszimmer, einem lichtdurchfluteten Wohnzimmer, einem weiteren Schlafzimmer.......

Daten

Objektnummer: 2003/11205 Wohnfldche: ca. 133 m? Kaufpreis: € 699.000,-
Objekttyp: Zweifamilienhaus Zimmer: 7 Provision:€ 25.164,- (inkl. Ust.)
Lage: 1210 Wien Baujahr: 1956/saniert: 1993 HWB: 197,8 kwh/m?a
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1220 Wien - Nahe
Badeteich Hirschstetten

Baurecht - GroRRzligiges Haus mit Potenzial auf traumhaftem Baurechtsgrund

Entdecken Sie dieses gerdaumige Haus auf einem Baurechtsgrund (Eigentiimer: Stadt Wien) mit einer Flache von 1.469 m?. Das
Haus wurde ca. 1930 errichtet und 1962 erweitert. Es bietet Ihnen eine einmalige Chance, eine mallgeschneiderte Immobilie
zu gestalten.

Das Haus umfasst auf zwei Etagen insgesamt ca. 160 m? Wohnfldche. Auf jeder Etage befindet sich eine Kiiche, ein Bad
und ein WC. Insgesamt gibt es finf Zimmer sowie einen kleinen Keller. Zusatzlich ist ein ca. 20 m? groRes Nebengebdude
(Holzschuppen) vorhanden. Das Grundstiick befindet sich in einer attraktiven Lage und bietet zahlreiche Moglichkeiten fir die
zukiinftige Nutzung. Mit einer GroRRe von 1.469 m? ist ausreichend Platz fiir Neubauten oder Erweiterungen vorhanden.

Die Widmung im vorderen bebaubaren Teil des Grundsticks st als WI (Bauland Wohngebiet der
Bauklasse 1) festgelegt, mit einer maximalen Gebdudehdhe von 6,5 m und gekuppelter Bauweise.
Dahinter gelten 4&hnliche Regelungen, jedoch darf die bebaute Fliche 150 m? nicht Gberschrei-
ten. Das Baurecht auf diesem Grundstick betragt derzeit nur ca. € 1.300,- pro Jahr und lauft bis zum 31.12.2051.
Unser Fazit: Dieses Haus besitzt viel Potenzial und bietet Ihnen die hervorragende Gelegenheit, es nach Ihren Vorstellungen zu
renovieren oder durch einen Neubau zu ersetzen.

Daten

Objektnummer: 2003/11164 Wohnfldche: ca. 160 m? Kaufpreis: € 229.000,-
Objekttyp: Einfamilienhaus Zimmer: 5 Provision:€ 8.244,- (inkl. Ust.)
Lage: 1220 Wien Baujahr: 1930/saniert: 1993 HWB: 223 kwh/m?a
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2301 GroR-Enzersdorf
Donau-0der-Kanal

Sommer, Sonne, See - Ihr exklusives Refugium auf Pachtgrund

Geniel3en Sie die Sonnenstrahlen im eigenen Sommerhaus am See, durch den direkten Wasserzugang ist ein hoher Freizeit-
und Erholungswert gegeben.

Das Holzhauschen mit direktem Wasserzugang befindet sich auf einer angelegten Badeparzelle am Donau-Oder-
Kanal und wartet darauf, aus seinem Dornroschenschlaf geweckt zu werden. Mit einer Wohnfldche von ca. 35 m?
gliedert sich das Haus in ein Vorzimmer, ein gemdtliches Wohnzimmer mit Ausgang auf die Terrasse, eine praktische
Kochnische, ein Schlafzimmer, ein kleines Schlafkabinett sowie ein gefliestes WC mit Waschtisch und Duschgelegenheit.
Die Wasserleitung ist derzeit stillgelegt, das Abflussrohr im WC sanierungsbedlrftig - ideale Voraussetzungen, um nach
eigenen Vorstellungen zu modernisieren. Im aufRen begehbaren Abstellraum kdnnte zudem ein Waschmaschinenanschluss
installiert werden. Ein absolutes Highlight ist der Holzsteg im unteren Bereich des Grundsticks - hier ldsst sich der Blick
lber das tlrkisfarbene Wasser schweifen und der Alltag vergessen. Die nordwestliche Ausrichtung der Parzelle garantiert
sonnige Abendstunden und romantische Sonnenuntergdnge. Das ca. 250 m? groRe Grundstick wird im Rahmen eines neuen
Pachtvertrags (Laufzeit 10 Jahre) Giberlassen, die jahrliche Pacht betrdagt rund EUR 6.900,-.

Ein einzigartiger Platz fur alle, die das einfache Leben am Wasser lieben - mit viel Potenzial und besonderem Charme.

Daten

Objektnummer: 2003/11209 Wohnfldche: ca. 35 m? Kaufpreis: € 49.000,-
Objekttyp: Superddifikat Zimmer: 3 Provision:€ 1.764,- (inkl. Ust.)
Lage: 2301 GroRR-Enzersdorf Baujahr: 1960 HWB:nicht erforderlich
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2263 Waidendorf - Nahe
Ganserndorf, Slowakei

Reprasentative Villa

Entdecken Sie diese reprasentative Villa auf einem Grundstiick mit einer Flache von 1.127 m?. Das Haus wurde ca. 1900 errichtet
und 1973 erweitert. Es bietet Ihnen eine einmalige Chance, eine einzigartige Immobilie zu erwerben.

Das Haus umfasst auf zwei Etagen insgesamt ca. 149 m? Wohnfliche zuziiglich Nebengeb&ude. Im Erdgeschoss befindet sich
eine Kiche (bestehend aus Backofen, Kochfeld, Sptile, Geschirrspiler, Kiihlschrank) samt nebenanliegendem Esszimmer,
Wohnzimmer, zwei Zimmer, ein Bad mit Waschbecken und Waschmaschine, Speis, Vorraum, Gang und ein WC mit Tageslicht.
Im Obergeschoss gibt es drei weitere Zimmer, wovon eines tGber einen Balkon verfligt, sowie einen Gang. Der Keller verfiigt
nochmals Gber ca. 11 m2. Zusatzlich ist ein ca. 60 m? groRes Nebengeb&dude vorhanden.

Die Beheizung erfolgt mittels einer Gas-Etagenheizung und das Haus ist mit Holzfenster ausgestattet. Die Widmung ist
als BW (Bauland Wohngebiet) festgelegt. Es sei darauf hingewiesen, dass die Immobilie in der Vergangenheit bean-
sprucht wurde und einige Erneuerungen notwendig sind. Diese bieten jedoch auch die Mdglichkeit, die Villa nach den
individuellen Bedulrfnissen und Winschen zu gestalten und zu renovieren. Unser Fazit: Diese Villa besitzt viel Potenzial
und bietet Ihnen die hervorragende Gelegenheit, es nach lhren Vorstellungen zu renovieren und neu zu beleben.
Klingtdasnach Ihrem neuen Zuhause? Dannrufen Sie heute anund vereinbaren Sie einen unverbindlichen Besichtigungstermin!

Daten

Objektnummer: 2003/11161 Wohnfliche: ca. 149 m? Kaufpreis: € 260.000,-
Objekttyp: Villa Zimmer: 7 Provision:€ 9.360,- (inkL. Ust.)
Lage: 2263 Waidendorf Baujahr: 1900 HWB: 297 kwh/m?a
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2243 Matzen
Nahe Ganserndorf

Solides Haus sucht neue Besitzer

Zum Verkauf gelangt ein Einfamilienhaus, welches im Jahr 1900 errichtet und immer wieder adaptiert wurde. Die Wohnflache
betrdgt rund 119 m? und gliedert sich wie folgt: 5 Zimmer, Nebenrdume und Kellerréhre. Die Immobilie befindet sich auf 129
m? Eigengrund.

Im Erdgeschoss befinden sich Wohnzimmer, Kiiche (bestehend aus Backofen, Kochfeld, Dunstabzug, hiifthoher Geschirrspuler
und Kihlschrank), Arbeitszimmer, Badezimmer mit Wanne, Dusche und Waschbecken und im Vorraum hierzu den
Waschmaschinenanschluss, separate Toilette, Abstellraum und Vorraum. Ubereine Holztreppe gelangen Sie in das Obergeschoss.
Hier befindet sich ein weiteres Wohnzimmer samt Kamin, welcher fir wohlige Warme sorgt, zwei Schlafzimmer, Toilette mit
Handwaschbecken und Terrasse. Eine ziegelgewdlbte Kellerrdhre und grofRer Abstellraum, welche von aul3en begehbar sind
runden das Angebot ab.

Das Gebdude wurde in Ziegelmassiv-Bauweise errichtet und es wurde ebenso im Jahr 2001 ein Vollwarmeschutz, sowie neue
Fenster aus Kunststoff und mit AuRenbeschattungen angebracht. Beheizt wird das Haus mit einer Gasetagenheizung. Die
Widmung laut derzeit gliltigen Flachenwidmungs-/ und Bebauungsplan lautet; BA (Bauland-Agrargebiet). Eine Tierhaltung ist
auf Grund der vorliegenden Widmung ebenfalls moglich.

Daten

Objektnummer: 2003/11149 Wohnfliche: ca. 119 m? Kaufpreis: € 200.000,-
Objekttyp: Einfamilienhaus Zimmer: 5 Provision:€ 7.200,- (inkL. Ust.)
Lage: 2243 Matzen Baujahr: 1900/saniert: 2001 HWB: 112,9 kwh/m?a
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1200 Wien - Nahe
Donaukanal - Bhf. Handelskai

Wohnen mit Weitblick - Traumhafte Wohnung am Donaukanal

Diese charmante 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 8. Liftstock eines 1997 erbauten Wohnhauses direkt am Donaukanal und
besticht durch eine atemberaubende Aussicht.

Die groRziigige Wohnfldche von 88,12 m? wird durch zwei einladende Freiflichen erganzt: eine nordwestseitige Terrasse (8,16
m?) mit Blick auf den Kahlenberg sowie eine siidostseitige Loggia (5,62 m?), die zum Entspannen einlddt. Der lichtdurchflutete
Wohn- und Essbereich bildet das Herzstliick der Wohnung und ladt mit seiner offenen und freundlichen Atmosphare .....

Daten
Objektnummer: 2003/11194 Wohnfliche: 88 m? Kaufpreis: € 339.000,-
Objekttyp: Terrassenwohnung Zimmer: 3 | Baujahr:1997 Prov.:€ 12.204,-(inkl. Ust) HWB: 28,5 kWh/?a

1120 Wien - Nahe
Bahnhof, U6, U4

Direkt in der FuRgangerzone

Inmitten einer begehrten Lage, direkt in der charmanten FulRgangerzone, befindet sich diese 3-Zimmer-Wohnung, die nicht
nur durch ihre zentrale Lage, sondern auch durch eine hervorragende Verkehrsanbindung besticht. Das gepflegte Wohnhaus
aus dem Jahr 1967 beherbergt die rund 65 m? groRe Wohnung im 2. Liftstock.

Vom Vorzimmer gelangen Sie direkt ins grof3zigige Wohnzimmer. Dieses ist hell und es gelangt durch das grof3e Fenster scho-
nes Licht herein, was den Raum besonders freundlich und offen wirken lasst. Hier ist auch genligend Platz fir ......

Daten
Objektnummer: 2003/11156 Wohnfldche: ca. 65 m? Kaufpreis: € 249.000,-
Objekttyp: Wohnung Zimmer: 3 | Baujahr: 1967 Provision:€ 8.964,-(inkL Ust.) HWB: 48 kwh/m?a
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2231 Strasshof
Nahe S-Bahn

Besonderes Wohnambiente

Schon beim Betreten der Anlage mit Ihrer Offenheit fallt einem sofort das wohltuend ruhige Wohnambiente auf.

Sie leben auf rund 63 m?im 1. Stock (ohne Lift). AuRerdem verfiigen Sie iiber zwei weitere Pldtze und zwar an der Sonne:
Denn zur Wohnung gehdrt ein rund 6 m? groRer siidwestseitiger Balkon, sowie ein westseitig ausgerichteter Garten (im
Eigentum) im AusmaR von rund 30 m?. Die Raumaufteilung bietet alles, was Ihr Leben unbeschwert macht. Die Wohnkiiche
ist hell und offen gestaltet, bietet einen Ausgang auf den Balkon, sowie in den Garten, welcher sich im Erdgeschoss befindet.

Daten
Objektnummer: 2003/11185 Wohnfliche: 63 m? Kaufpreis: € 250.000,-
Objekttyp: Gartenwohnung Zimmer: 3 | Baujahr: 2015 Provision:€ 9.000,-(inkl. ust) HWB: 30,2 kwh/m?a

1220 Wien
Nahe Breitenlee

Exklusives Baugrundstuck - Perfekt fir Ihr Wohnprojekt!

Dieses groRziigige Baugrundstick bietet mit einer Fliche von ca. 630 m? und einer Breite von «ca.
15 Metern vielfdltige Nutzungsmaglichkeiten. Die Flachenwidmung als Bauland-Wohngebiet der
Bauklasse | erlaubt eine Bebauung bis zu einer HOhe von 6,5 Metern zuzliglich eines Dachgeschosses.
Dadurch besteht die Madglichkeit, ein Einfamilienhaus oder bis zu drei Reihenhduser zu errichten.
Auf dem Grundstiick befindet sich derzeit ein Abrissobjekt.

Daten
Objektnummer: 2003/11189 Grundflache: 630 m? Kaufpreis: € 449.000,-
Objekttyp: Baugrund / Abrissobjekt Provision: € 16.164,- (inkL Ust.)
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2231 Strasshof
Nahe S-Bahn Silberwald

Doppelhaus-Baugrundstiick Nahe S-Bahn Silberwald

Zum Verkauf gelangt ein groRes stidseitiges und ebenerdiges Grundstick fir ein Doppelhaus im Gesamtausmaf3e von ca. 1.214
m? ndchst der S-Bahn Station Silberwald. Das Grundstiick, welches bis auf die rechte Grundgrenze eingefriedet ist, hat eine
Strafenfrontlange vonrd. 15 Meterund eine Tiefe von rd. 81 Meter. Die Widmung laut derzeit glltigen Flachenwidmungs-/ und
Bebauungsplan lautet; BW (Bauland-Wohngebiet), offene Bebauung, Geschossflachenzahl 0,4, Traufen Héhe 7 Meter (wobei
die Gesamtgebdudehdhe inkl. Dach 8,5 Meter nicht Gberschritten werden darf).

Daten
Objektnummer: 2003/10972 Grundfliche: 1.214 m? Kaufpreis: € 340.000,-
Objekttyp: Baugrund Provision: € 12.240,-(inkL Ust.)

2231 Strasshof
Nahe Kindergarten

Sonnige Westausrichtung

Willkommen in Strasshof an der Nordbahn, wo auRergewdhnliche Baugrundsticke auf Sie warten. Die Lage bie-
tet die perfekte Kulisse fir lhre Wohntraume, egal ob Sie eine Familie sind, ein Investor, ein Bautrager oder auf
der Suche nach einem Ort sind, um Ihr Traumhaus zu errichten. Die Grundsticke liegen in einer ruhigen und den-
noch zentralen Gegend, nur einen Steinwurf von Schulen, Geschaften und offentlichen Verkehrsmitteln entfernt.
GenieRen Sie die Vorzlige der umliegenden Natur, wahrend Sie dennoch die Annehmlichkeiten des stadtischen Lebens.....

Daten
Objektnummer: 2003/11009 Grundflache: 568 bis 2.407 m? Kaufpreis: ab € 189.000,-
Objekttyp: Baugrundsticke Provision: € 6.804,-(inkl. Ust.)
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1170 Wien
Nahe Schafberg

Reprdsentative Villa am Schafberg mit Gartenidylle und Weitblick

Diese exklusive Villa am Schafberg in erhdhter Lage des 17. Wiener Gemeindebezirks Hernals ver-
eint stilvolle Architektur mit hochwertigster Ausstattung und traumhaftem Fernblick. Die groRzlgi-
ge Liegenschaft befindet sich in einer ruhigen, begehrten Wohngegend mit reprdsentativer Nachbarschaft
- ein echtes Refugium fir anspruchsvolle Mieter die urbanes Leben mit hdchster Wohnqualitat verbinden mochten.
Das Erdgeschoss dieser exklusiven Villa beeindruckt mit einer groRziigigen Wohnnutzflache von rund 173 m?.

Daten
Objektnummer: 2003/11203 Wohnfliche: 506 m? Miete: € 10.890,- (brutto)
Objekttyp: Villa Zimmer: 9 | Baujahr: 1980 Provisionsfrei / HWB: 95,8 kwh/m?a

1220 Wien
Nahe Muhlwasser, U2

Exklusiver Neubau beim Mdhlwasser

Zur Vermietung gelangt ein GroRfamilienhaus mit einer Wohnfldche von Gber 200 m? welches sich in Top Zustand
befindet. Dieses liegt in unmittelbarer Nahe zum Muhlwasser in der Wulzendorfsiedlung. Ebenerdig verfligt das in
Massivbauweise errichtete Haus lber einen Wohnsalon mit angrenzendem Essbereich samt voll ausgestatteter Kiiche
und Terrassenausgang, Arbeitszimmer, Fliesenbad, separates WC, Abstellraum, Heizraum, Vorraum und Windfang.
Uber eine freitragende Treppe gelangt man auf die Galerie. Im Obergeschoss sind weiters 4 Schlafzimmer.......

Daten
Objektnummer: 2003/9728 Wohnfldche: 200 m? Miete: € 3.390,20 (brutto)
Objekttyp: Einfamilienhaus Zimmer: 6 | Baujahr: 2010 Provisionsfrei / HWB: 60,2 kwh/m%a
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1220 Wien - Nahe
Donauspital (SMZ-0st)

Modernes neuwertiges Eckreihenhaus mit Garten

Zur Vermietung gelangt ein neuwertiges Eckreihenhaus in einer exklusiven Anlage von insgesamt vier Reihenhdusern, die in
hochwertiger Fertigteilbauweise errichtet wurden. Das moderne Haus bietet ca. 104 m? Wohnflache auf zwei Ebenen sowie
einen ca. 73 m? groRen Eigengarten, der zum Entspannen einlddt. Ebenerdig verfiigt das Haus ber einen offenen Wohn-
Essbereich samt voll ausgestatteter Kiiche der Marke Wellmann mit hochwertigen Gerdten der Marke Whirlpool (E-Herd,
Ceranfeld, Backrohr, Spule, Dunstabzug, Geschirrspiler, Kiihl-Gefrierkombi), einen stid-westseitigen Terrassenausgang.......

Daten
Objektnummer: 2003/10519 Wohnfldche: 104 m? Miete: € 2.288,94 (brutto)
Objekttyp: Reiheneckhaus Zimmer: 4 | Baujahr: 2018 Provisionsfrei / HWB: 35,3 kwh/m?a

1220 Wien - Nahe Untere
Alte Donau / Donaupark

Klimatisierte Nichtraucherwohnung - Nahe Alte Donau/Uno City

Dieses ca. 1998 erbaute Gebdude besticht durch die Nahe zur UNO-City, der Alten Donau, und die sehr guten offentlichen
Anbindungen. Die Wohnung verfiigt (iber eine ca. 29 m? groRe Wohnkiiche mit allen Gerdten, welche auf der Kiichenseite
mit Fliesen und im Wohnbereich mit Parkettboden ausgestattet ist. Vom Vorzimmer gelangen Sie in das Bad mit Wanne,
Waschbecken und Waschmaschinenanschluss, in das separate WC und in das groRRzigige Schlafzimmer. Geschmackvoll einge-
richtet und komplett mobliert, bietet diese Wohnung bereits alles was zum taglichen Leben bendtigt wird.

Daten
Objektnummer: 2003/9994 Wohnfliche: 58 m? Miete: € 750,00 (brutto)
Objekttyp: Wohnung Zimmer: 2 | Baujahr: 1998 Provisionsfrei / HWB: 34,7 kwh/m?a
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1220 Wien
Nahe Essling, Lobau

Familienwohnung mit Garage am grinen Stadtrand

Diese hochwertige Wohnung im Zweitbezug iiberzeugt mit einem durchdachten Grundriss, einer Wohnflache von ca. 75 m?,
einer groRzlgigen Terrasse mit rund 30 m? sowie einem privaten Garten mit etwa 132 m? - eine Raritat, die urbanes Wohnen
mit viel Freiraum vereint. Das Herzstiick der Wohnung bildet der ca. 25 m? groRe Wohnbereich, der nahtlos in die moderne, voll
ausgestattete Kiiche tibergeht. Diese umfasst hochwertige Gerate wie Backofen, Kochfeld, Dunstabzug, Sptle, Geschirrspiler
sowie Kihl- und Gefrierschrank - ideal fur alle, die gerne kochen oder Gaste bewirten.

Daten
Objektnummer: 2003/11208 Wohnfliche: 75 m?2 Miete: € 1.361,32 (brutto)
Objekttyp: Gartenwohnung Zimmer: 4 | Baujahr: 2021 Provisionsfrei / HWB:43,7 kwh/%a

1210 Wien
Nahe Seyringer Stral3e

Grof3zligige Lagerhalle mit vielseitiger Nutzung

Zur Vermietung gelangt eine grof3zigige Lagerhalle mit vielseitiger Nutzungsmoglichkeit, die sich ideal als Lager- oder
Verkaufsflache eignet. Die Immobilie umfasst eine rund 128 m? groRe Lagerhalle, ergdnzt durch mehrere praktische
Nebenrdume. Die Raumaufteilung gliedert sich wie folgt: Ein Bliro mit direktem Ausgang in den Gartenbereich, eine kleine
Teeklche, ein Badezimmer mit Dusche, Waschtisch und WC, ein separates WC, ein Garderobenbereich sowie ein Abstellraum
bieten umfassenden Nutzungskomfort.

Daten
Objektnummer: 2003/10144 Fldche: 159 m? Miete: € 3.960,- (brutto)
Objekttyp: Industrie/Gewerbe Baujahr: 1985 Provision: € 11.880,-(inkL. Ust.)/ HWB:188 kwh/?a

immo-kubicek.at




Immobilie suchen oder anbieten

Wir ermdglichen das eine wie das
andere. Und das erfolgreich. Denn
wir vermitteln bereits seit mehr als
90 Jahren Immobilien.

Die Firma kubicek wurde 1929
Jahren als Familienunternehmen
gegrindet. Heute sind wir immer
noch ein unabhdngiges Familien-
unternehmen, jedoch mit Uber
90 Jahren Erfahrung, zahlreichen
Qualitatspreisen und mehreren
Mitarbeitern an zwei Standorten

Biro Wien

Donaufelder StraRe 261 | 1220 Wien | Austria
Tel +43 1 2031168-0 | Fax +4312031168-40

wien@immo-kubicek.at

in Wien und Niederdsterreich.
Bereits von Beginn an setzen
wir auf seridse und kompeten-
te Beratung gleichermafRen wie
auch auf kunden- und serviceo-
rientierte Dienstleistung. Unser
langjahriges Bestehen am Markt
sowie unser Know-how im Bereich
gesetzliche Rahmenbedingungen,
machen uns zu einem verldss-
lichen Partner. Egal ob Sie eine
Immobilie anbieten mochten, eine

Biiro NO

]
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Immobilie suchen die zu Ihrem
aktuellen Lebensstil passt oder
eine Immobilie als Investition fur
die Zukunft wollen.

Die Zufriedenheit unserer Kunden
gibt uns den Ansporn uns auch
in Zukunft treu zu bleiben und
weiterhin  die
Kundenbetreuung zu bieten.

bestmadgliche

Ihr Thomas Kubicek

o

HauptstraRe 12 | 2230 Ganserndorf | Austria
Tel +43 2282 2637-0 | Fax +43 2282 2637-40

noe@immo-kubicek.at

immo-kubicek.at



