IIIIIIIIII

Immobilien 09/2025




2301 GroR-Enzersdorf
Donau-0der-Kanal

2 immo-kubicek.at



Sommer-Badebungalow mit direktem Wasserzugang auf Pachtgrund
Willkommen in Threm Traumhaus am Donau-0der-Kanal! Dieser liebevoll gepflegte und moderne
Bungalow bietet zahlreiche Highlights und einen atemberaubenden Platz direkt am Wasser.

Mit direktem Zugang zum tirkisfarbenen Kanal eroffnet sich ein hoher Freizeit- und Erholungswert:
0b morgendliches Schwimmen oder einfach nur das sanfte Platschern des Wassers - hier beginnt
jeder Tag mit einem Lacheln. Der Bungalow befindet sich auf einer angelegten Badeparzelle und
verfligt iber eine Wohnfldche von ca. 66 m? (inkl. Wintergarten). Die Raumaufteilung umfasst
einen lichtdurchfluteten Wintergarten, eine gemitliche Wohnkiche mit Kamin (inkl. Backofen,
Ceranfeld, Spiile, Kihl-/Gefrierschrank und Geschirrspiler), ein Schlafzimmer mit begehbarem
Schrankraum, ein gefliestes Bad mit Dusche, Waschtisch, WC und Waschmaschinenanschluss
sowie einen praktischen Abstellraum. Ein besonderes Highlight ist der grofRzligige Holzsteg
im unteren Bereich des Grundstlicks - ein perfekter Ort, um den Blick Gber das Wasser schwei-
fen zu lassen und den Alltag hinter sich zu lassen. Der Garten erstreckt sich in Hanglage und
bietet dadurch verschiedene Ebenen zur individuellen Gestaltung. Oben am Hang erwartet
Sie eine charmante Terrasse - perfekt fir entspannte Stunden mit Aussicht und Privatsphare.
Zusatzlich befindet sich im Vorgarten ein kleines Gartenhduschen, das sich ideal als Stauraum
eignet. Zur Gartenbewdsserung steht ein hauseigener Brunnen zur Verfigung, der Gber im
Garten verteilte Wassersteckdosen gespeist wird. Fir stimmungsvolle Abendstunden sorgt eine
AuRRenbeleuchtung. Im gesamten Haus (ausgenommen Bad & Wintergarten) wurde hochwer-
tiger Weitzer Parkettboden verlegt, der fir ein stilvolles und behagliches Wohngefihl sorgt.
Die jahrliche Pacht betragt rund EUR 6.900,-.

Daten

Objektnummer: 2003/11218 Wohnflache: 66 m? Kaufpreis: € 140.000,-
Objekttyp: Superadifikat Zimmer: 2 Provision: € 5.040,- (inkl. Ust.)
Lage: 2301 GroR3-Enzersdorf Baujahr: 1961 HWB: nicht erforderlich
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1220 Wien - Nahe
U2 Aspern

Vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten Nahe U2

Zum Verkauf steht ein massiv gebautes Einfamilienhaus mit einer beeindruckenden Wohnfldche von knapp 180 m?, das Anfang
der 80er Jahre errichtet wurde. Bis vor Kurzem diente die Immobilie als Etablissement, bietet jedoch unzahlige Méglichkeiten
zur individuellen Nutzung und Gestaltung.

Beim Betreten des Erdgeschosses werden Sie von einem zentralen Vorraum empfangen, der direkt in das groRzlgige
Wohnzimmer mit einem gemutlichen Kachelofen fihrt. Von hier aus gelangen Sie auf die sidseitige Terrasse, die perfekte
Bedingungen fir entspannte Sonnenstunden bietet. Im Erdgeschoss befindet sich zudem ein Hauptschlafzimmer mit eige-
ner Dusche, ein gerdumiges Wannenbad mit Waschtisch und Anschluss fir die Waschmaschine sowie ein separates WC mit
Handwaschbecken. Zwei weitere Schlafzimmer, die ebenfalls mit Duschen ausgestattet sind, runden das Wohnangebot auf
dieser Ebene ab.

Uber eine elegante Marmortreppe erreichen Sie das ausgebaute Dachgeschoss. Hier erwartet Sie ein groRes, lichtdurchflutetes
Wohnzimmer mit angrenzendem Badezimmer, das mit einer Dusche und einem Handwaschbecken ausgestattet ist. Ein weite-
res Schlafzimmer mit Dusche, ein separates WC sowie ein grof3er Stauraum, der sich beispielsweise ideal als Garderobe eignet,
bieten zusdtzlichen Wohnkomfort.

Daten

Objektnummer: 2003/11114 Wohnflache: 177 m?2 Kaufpreis: € 669.000,-
Objekttyp: Einfamilienhaus zZimmer: 6 Provision: € 24.084,- (inkL. Ust.)
Lage: 1220 Wien Baujahr: 1981 HWB: 151,81 kwh/m?a
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1210 Wien -Nahe
S-Bahn Leopoldau, U1l

Wohnen oder bauen - Ihr Platz zum Leben Nahe Ul

Charmantes Ein-/Zweifamilienhaus mit groRziigiger Wohnflache und vielseitigen Nutzungsmdglichkeiten auf 556 m?
Baugrund.

Zum Verkauf steht ein gepflegtes, massiv gebautes Ein- bzw. Mehrfamilienhaus mit einer grofRztigigen Wohnflache
von rund 133 m? das dank seiner durchdachten Raumaufteilung auch ideal fiir zwei Familien geeignet ist.
Das Haus wurde in den 1950er Jahren errichtet, in den 1960er Jahren erweitert und in den 1990er Jahren umfassend moder-
nisiert - unter anderem mit neuen Fenstern (grofteils mit AuRenrollos), einem langlebigen Bramac-Dach sowie einer neuen
Fassade, die dem Gebdude ein gepflegtes aulleres Erscheinungsbild verleiht.

Beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein zentral gelegener Vorraum, von dem aus alle wesentlichen Raume direkt begeh-
bar sind. Die gemditliche Wohnkiche ist funktional ausgestattet und bietet ausreichend Platz fur geselliges Kochen und
Beisammensein. Erganzt wird das Raumangebot durch ein Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kabinett sowie ein Badezimmer mit
Badewanne, Waschmaschinenanschluss und Handwaschbecken. Ein separates WC sowie ein praktischer Abstellraum komplet-
tieren das Erdgeschoss. Uber eine klassische Holztreppe gelangen Sie ins Obergeschoss, das ebenfalls mit einer voll ausgestat-
teten Kiche, einem einladenden Esszimmer, einem lichtdurchfluteten Wohnzimmer, einem weiteren Schlafzimmer.......

Daten

Objektnummer: 2003/11205 Wohnfliche: ca. 133 m? Kaufpreis: € 639.000,-
Objekttyp: Zweifamilienhaus Zimmer: 7 Provision:€ 23.004,- (inkl. Ust.)
Lage: 1210 Wien Baujahr: 1956/saniert: 1993 HWB: 197,8 kwh/m?a
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1220 Wien - Nahe
Badeteich Hirschstetten

Baurecht - GroRRzligiges Haus mit Potenzial auf traumhaftem Baurechtsgrund

Entdecken Sie dieses gerdumige Haus auf einem Baurechtsgrund (Eigentimer: Stadt Wien) mit einer Flache von 1.469 m2. Das
Haus wurde ca. 1930 errichtet und 1962 erweitert. Es bietet Ihnen eine einmalige Chance, eine mafllgeschneiderte Immobilie
zu gestalten. Das Haus umfasst auf zwei Etagen insgesamt ca. 160 m? Wohnfldche. Auf jeder Etage befindet sich eine Kiiche, ein
Bad und ein WC. Insgesamt gibt es fiinf Zimmer sowie einen kleinen Keller. Zusatzlich ist ein ca. 20 m? groRes Nebengebaude
(Holzschuppen) vorhanden. Das Grundstick befindet sich in einer attraktiven Lage und bietet zahlreiche Mdglichkeiten fir ....

Daten
Objektnummer: 2003/11164 Wohnfliche: ca. 160 m? Kaufpreis: € 229.000,-
Objekttyp: Baurecht - Einfamilienhaus Zimmer: 5 | Baujahr: 1930/saniert 1993  Prov.: € 8.244,-(inkl. Ust) HWB: 223 kwh/?a

2301 Grof3-Enzersdorf
Mariensee

Traumhaus am tirkisblauen Badesee (Pachtgrund)

Willkommen in lhrem Traumhaus am See auf Pachtgrund! Dieses liebevoll gepflegte Einfamilienhaus bietet zahlreiche
Highlights und einen atemberaubenden Platz direkt am tlrkisblauen Badesee.

Beim Betreten des Hauses werden Sievon einem grof3ziigigen Wohnzimmer empfangen, das miteinem charmanten Kachelofen
und einem atemberaubenden Ausblick in den Wintergarten besticht. Dieser bietet Ihnen einen nahtlosen Blick auf den idyl-
lischen See, der zum Entspannen einladt. Weiterhin erwartet Sie eine voll ausgestattete Kiiche, die mit Herd, Ceranfeld.......

Daten
Objektnummer: 2003/11134 Wohnfldche: ca. 95 m? Kaufpreis: € 109.000,-
Objekttyp: Superddifikat Zimmer: 4 | Baujahr: 1983 Provision:€ 3.924,-(inkL. ust.) HWB: 309 kwh/m?a
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2301 GroR-Enzersdorf
Donau-0der-Kanal

Sommer, Sonne, See - Ihr exklusives Refugium auf Pachtgrund

GenieRen Sie die Sonnenstrahlen im eigenen Sommerhaus am See, durch den direkten Wasserzugang ist ein hoher Freizeit-
und Erholungswert gegeben. Das Holzhduschen mit direktem Wasserzugang befindet sich auf einer angelegten Badeparzelle
am Donau-0der-Kanal und wartet darauf, aus seinem Dornréschenschlaf geweckt zu werden. Mit einer Wohnflache von ca.
35 m? gliedert sich das Haus in ein Vorzimmer, ein gemiitliches Wohnzimmer mit Ausgang auf die Terrasse, eine praktische
Kochnische, ein Schlafzimmer, ein kleines Schlafkabinett sowie ein gefliestes WC mit Waschtisch und Duschgelegenheit.

Daten
Objektnummer: 2003/11209 Wohnflache: ca. 35 m? Kaufpreis: € 49.000,-
Objekttyp: Superddifikat Zimmer: 3 | Baujahr: 1960 Provision:€ 1.764,-(inkL Ust.) HWB:nicht erforderlich

2152 Pyhra - Nihe
Gnadendorf - Mistelbach

Saniertes Familienhaus Nahe Gnadendorf

Zur Verkauf gelangt ein Familienhaus, welches revitalisiert wurde. Das Haus wurde an den heutigen modernen Designstandard
angepasst, hat 4 Zimmer und eine Wohnfldche von ca. 85 m?, eine ca. 20 m? iiberdachte Terrasse, eine ca. 71 m? groRe
Werkstatt/Garage und befindet sich auf einem 1.089 m? groRem Grundstick.

Vom Vorzimmer gelangen Sie in das Wohnzimmer. Nebenanliegend befindet sich die Kiche, welche darauf wartet nach lhren
Winschen ausgestattet zu werden, mit Ausgang auf die sidostseitige Terrasse und den Garten.

Daten
Objektnummer: 2003/11111 Wohnfliche: 85 m? Kaufpreis: € 250.000,-
Objekttyp: Einfamilienhaus Zimmer: 4 | Baujahr:1920/saniert 2025  Prov.: € 9.000,-(inkl. Ust) HWB: 129,6 kWh/*a
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1200 Wien - Nahe
Donaukanal - Bhf. Handelskai

Wohnen mit Weitblick - Traumhafte Wohnung am Donaukanal

Diese charmante 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 8. Liftstock eines 1997 erbauten Wohnhauses direkt am Donaukanal und
besticht durch eine atemberaubende Aussicht.

Die groRzigige Wohnfldche von 88,12 m? wird durch zwei einladende Freifldchen ergdnzt: eine nordwestseitige Terrasse (8,16
m?) mit Blick auf den Kahlenberg sowie eine siidostseitige Loggia (5,62 m?), die zum Entspannen einlddt. Der lichtdurchflutete
Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick der Wohnung und ladt mit seiner offenen und freundlichen Atmosphare.......

Daten
Objektnummer: 2003/11194 Wohnfliche: 88 m? Kaufpreis: € 319.000,-
Objekttyp: Terrassenwohnung Zimmer: 3 | Baujahr: 1997 Provision: € 11.484,-(inkL. ust.) HWB: 28 kwh/m?a

1210 Wien - Nahe Alte Donau
Floridsdorf S-Bahn

Single- oder Parchenwohnung 10 Gehminuten zur Alten Donau

Diese charmante Erdgeschosswohnung mit ca. 62 m? Wohnfldche befindet sich in ruhiger Hof- und straRenseitiger Lage und
bietet eine durchdachte Raumaufteilung mit viel Potenzial zur individuellen Gestaltung. Ideal fur Singles oder Paare, die ein
Zuhause mit Entwicklungsmoglichkeiten suchen. Die Wohnung verfiigt (iber ein straRenseitiges Schlafzimmer mit integriertem
Schrankraum, sowie ein ebenfalls straRenseitiges Wohnzimmer. Die Kiche liegt hofseitig und ist mit Backofen, Kochfeld und
Splile ausgestattet - hier befindet sich auch die Gastherme, sowie Platz fiir einen kleinen Essbereich.

Daten
Objektnummer: 2003/11223 Wohnfliche: 62 m? Kaufpreis: € 195.000,-
Objekttyp: Wohnung Zimmer: 2,5 | Baujahr: 1964 Provision: € 7.020,-(inkL. ust.) HWB: 70 kwh/m?a
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1220 Wien
Nahe SMZ-0st, U2

Altbau-Garconniere mit Gartenanteil in Hofruhelage Ndahe U2

In einem gepflegten Altbau aus dem Jahr 1900 befindet sich diese charmante Garconniere im Erdgeschoss - ein echtes Unikat
fur Stadtliebhaber mit Sinn fiir das Besondere. Mit einer Wohnflache von knapp 30 m? und einem zugehdérigen Garten von ca.
27 m? bietet sie ein auRergewdhnliches Wohngefiihl mit Altbauflair und griiner Erweiterung. Die Wohnung ist zentral begeh-
bar und tberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung: Ein heller Wohn-/Schlafraum mit integrierter Kiiche (bestehend
aus Backofen, Kochfeld, Spile, Geschirrspuler, Kiihl-/Gefrierschrank und Mikrowelle) bildet das Herzstiick der Wohnung.

Daten
Objektnummer: 2003/11211 Wohnfliche: 30 m? Kaufpreis: € 135.000,-
Objekttyp: Gartenwohnung Zimmer: 1 | Baujahr: 1900 Provision: € 4.860,-(inkL ust.) HWB: 72,7 kwh/m?a

1220 Wien
Nahe Donauspital

Baugrundstick in Ruhelage Nahe Donauspital

In einem ruhigen und grinen Wohngebiet erwartet Sie dieses attraktive Baugrundstiick mit einer Gesamtfldche von 587 m?.
Gelegen in einer charmanten und gewachsenen Wohnsiedlung bietet die Umgebung eine friedvolle Atmosphare - ideal fir
Familien, Naturliebhaber oder alle, die Erholung in den eigenen vier Wanden suchen. Das Grundstiick (berzeugt durch seine
harmonische Form und die natirliche Begrinung mit prachtvollen Tannenbdaumen, die Privatsphdre und ein angenehmes
Mikroklima schaffen. Es misst ca. 15 Meter StraBenfront und weitet sich im hinteren Bereich auf ca. 18 Meter aus.

Daten
Objektnummer: 2003/11220 Grundflache: 587 m? Kaufpreis: € 549.000,-
Objekttyp: Baugrund mit Altbau Provision: € 19.764,-(inkL Ust.)
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2231 Strasshof
Nahe Kindergarten

Sonnige Westausrichtung

Willkommen in Strasshof an der Nordbahn, wo auffergewohnliche Baugrundstiicke auf Sie warten. Die Lage bie-
tet die perfekte Kulisse flr Ihre Wohntrdume, egal ob Sie eine Familie sind, ein Investor, ein Bautrager oder auf
der Suche nach einem Ort sind, um Ihr Traumhaus zu errichten. Die Grundsticke liegen in einer ruhigen und den-
noch zentralen Gegend, nur einen Steinwurf von Schulen, Geschaften und offentlichen Verkehrsmitteln entfernt.

GenieRen Sie die Vorziige der umliegenden Natur, wahrend Sie dennoch die Annehmlichkeiten des stadtischen Lebens...

Daten
Objektnummer: 2003/11009
Objekttyp: Baugrundsticke

2102 Flandorf
Nahe Korneuburg

Baugrundstick Nahe Bisamberg

Zum Verkauf gelangt ein schones rechteckiges Grundstick
im GesamtausmaRe von ca. 378 m?. Darauf befindet sich ein
abbruchreifes Bauprovisorium im Ausmaf von ca. 3,8 x 8
Meter. Das Grundstlck, welches zur Gdnze eingefriedet ist,
hat eine StraRenfrontlange von rd. 30 Meter.

Daten
Objektnummer: 2003/11217
Grundflache: 378 m?

Kaufpreis: € 165.000,-
Prov.: € 5.940,- (inkL. Ust.)
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Grundfliche: 568 bis 2.407 m?

Kaufpreis: ab € 189.000,-

Provision: € 6.804,-(inkl. Ust.)

1210 Wien
Nahe Seyringer Str.

Grof3zigige Lagerhalle - vielseitige Nutzung
Zur Vermietung gelangt eine grofiziigige Lagerhalle mit
vielseitiger Nutzungsmaglichkeit, die sich ideal als Lager-
oder Verkaufsflache eignet. Die Immobilie umfasst eine rund
128 m? groRe Lagerhalle, ergdnzt durch mehrere praktische
Nebenrdaume.

Daten
Objektnummer: 2003/10144 Miete: € 3.960,- (brutto)

Flache: ca. 159 m? Prov.: € 11.880,- (inkl. Ust.), HWB: 188




1170 Wien
Nahe Schafberg

Reprdsentative Villa am Schafberg

Diese exklusive Villa am Schafberg in erhohter Lage des 17.
Wiener Gemeindebezirks Hernals vereint stilvolle Architektur
mit hochwertigster Ausstattung und traumhaftem Fernblick.
Die grof3zuigige Liegenschaft befindet sich in einer ruhigen,
begehrten Wohngegend mit reprasentativer Nachbarschaft.

Daten
Objektnummer: 2003/11203
Wohnflache: ca. 506 m?

Miete: € 10.890,- (brutto)

Provisionsfrei /HWB: 95,8 kwh/m?a

1220 Wien
Nahe Muhlwasser

Exklusiver Neubau beim Mihlwasser

1220 Wien
Ndahe Kagran, Ul

Moderner Erstbezug in Kagran

Schon beim Betreten empfdngt Sie ein praktischer
Wwindfang, der in einen lichtdurchfluteten, offen gestalte-
ten Wohnbereich Gbergeht. Die hochwertige, stilvoll inte-
grierte Kiche mit Kicheninsel samt Essbar und modernster
Ausstattung verbindet Asthetik und Funktionalitat perfekt.

Daten
Objektnummer: 2003/11148
Grundflache: 66 m?

Miete: € 1.650,- (brutto)

Provisionsfrei /HWB: 147 kwh/m?a

Zur Vermietung gelangt ein GroRfamilienhaus mit einer Wohnfldche von Gber 200 m? welches sich in Top Zustand
befindet. Dieses liegt in unmittelbarer Nahe zum Muhlwasser in der Wulzendorfsiedlung. Ebenerdig verfligt das in
Massivbauweise errichtete Haus (ber einen Wohnsalon mit angrenzendem Essbereich samt voll ausgestatteter Kiiche
und Terrassenausgang, Arbeitszimmer, Fliesenbad, separates WC, Abstellraum, Heizraum, Vorraum und Windfang.
Uber eine freitragende Treppe gelangt man auf die Galerie. Im Obergeschoss sind weiters 4 Schlafzimmer.......

Daten
Objektnummer: 2003/9728
Objekttyp: Einfamilienhaus

Miete: € 3.390,20 (brutto)

Provisionsfrei / HWB: 60,2 kwh/m?a

Wohnflache: 200 m?
Zimmer: 6 | Baujahr: 2010
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Immobilie suchen oder anbieten

Wir ermdglichen das eine wie das
andere. Und das erfolgreich. Denn
wir vermitteln bereits seit mehr als
90 Jahren Immobilien.

Die Firma kubicek wurde 1929
Jahren als Familienunternehmen
gegrindet. Heute sind wir immer
noch ein unabhdngiges Familien-
unternehmen, jedoch mit Uber
90 Jahren Erfahrung, zahlreichen
Qualitatspreisen und mehreren
Mitarbeitern an zwei Standorten

Biro Wien

Donaufelder StraRe 261 | 1220 Wien | Austria
Tel +43 1 2031168-0 | Fax +4312031168-40

wien@immo-kubicek.at

in Wien und Niederdsterreich.
Bereits von Beginn an setzen
wir auf seridse und kompeten-
te Beratung gleichermafRen wie
auch auf kunden- und serviceo-
rientierte Dienstleistung. Unser
langjahriges Bestehen am Markt
sowie unser Know-how im Bereich
gesetzliche Rahmenbedingungen,
machen uns zu einem verldss-
lichen Partner. Egal ob Sie eine
Immobilie anbieten mochten, eine
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Immobilie suchen die zu Ihrem
aktuellen Lebensstil passt oder
eine Immobilie als Investition fur
die Zukunft wollen.

Die Zufriedenheit unserer Kunden
gibt uns den Ansporn uns auch
in Zukunft treu zu bleiben und
weiterhin  die
Kundenbetreuung zu bieten.

bestmadgliche

Ihr Thomas Kubicek

o

HauptstraRe 12 | 2230 Ganserndorf | Austria
Tel +43 2282 2637-0 | Fax +43 2282 2637-40

noe@immo-kubicek.at
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